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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Uzemi:
» Plochy ur€ené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové Uzemi);
« A dal$i vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu €.1 — Vykres z&kladniho
¢lenéni Uzemi a do hlavnich vykresu.

Uzemi obce mimo zastavé&né Gizemi a zastavitelné plochy spadé do nezastavéného tzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici
zavazna rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaélenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi, pficemz zejména vyska objektl nesmi prekrocit béznou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla.

4. U stavajicich objektu s tradi€nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla.

5. Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfiovanim,
zatravinovanim a ¢lenénim ploch orné pudy interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

6. Provadét protierozni opatieni spocivajici v zatraviiovani, realizaci ochrannych
pfikopud a protieroznich pasa.

7. Realizovat prvky USES.

8. Obec bude vSemi dostupnymi prostifedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci,
cestovni ruch, agro, péSi a cykloturistiku a zimni sporty.

9. Nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi U¢€inky hluku a vibraci, Ize
umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové
zatéze se stanovenymi limity musi byt v odivodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji
v ramci uzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud
v8ak nezrealizovanych zdméra.

10. Pfi umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stéavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci.

11. Stavby obsahujici chranéné prostory (napf. bydleni, Skolstvi, zdravotnictvi) pfiléhajici
k silnicim budou povolovany pouze tehdy, nebude-li pfekro¢ena pfipustna hladina
hluku stanovena zvlastnim predpisem na Useku vefejného zdravi.

12. Pamatky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
Uzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pred demolici a poSkozenim. PFi zasahu do téchto objekttd budou organy obce vSemi
dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradi¢ni raz.
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13.

14.

15.

Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické Casti, vykrese €. 2.

Mistné vyznamné dreviny: Uzemnim planem jsou vymezeny mistné vyznamné
dfeviny. Jsou to vzrostlé solitéry, které maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla.
Tyto stromy mohou byt skaceny pouze ve vyjimecnych pfipadech (napf. pokud jsou
nemocné nebo ohrozuji bezpe€nost) a nahrazeny rostlinami obdobného vzhledu.
Navrzené a chybéjici mistné vyznamné dfeviny nutno doplnit. Mistné vyznamné
dfeviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2.

Pocet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanoven po¢et nadzemnich
podlazi (NP), vztazeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). Pocet nadzemnich podlazi
je stanoven jako maximalni, v odlvodnénych pfipadech mize stavebni ufad
pozadovat realizaci objektu i s mensim poctem nadzemnich podlazi. Podkrovi neni
povazovano za nadzemni podlazi, poc¢et podzemnich podlazi regulovan neni.
Stavajici vy$Si objekty jsou respektovany, jejich zmeény jsou pfipustné. PFi vystavbé
novych objektu je vySe stanoveny pocet NP.

Intenzitou zastavéni jednotky se rozumi pomér zastavéné plochy parcely budovami
vii&i ploge celé jednotky’. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena,
v ostatnich plochach bude pfedmétem posouzeni v ramci podrobnéjSiho fizeni dle
stavebniho z&kona.

. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistickeé

kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

V nasledujicich oddilech jsou uvedeny zaméry na jednotlivych plochach. Obecné na nich
v8ak plati podminky vyuZiti uvedené v kapitole 6.

3.1 Bydleni

1.

2.

Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodéarskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou ve
svém rozsahu plné respektovany.

Uzemnim planem je navrzeno 10 rozvojovych lokalit pro bydleni pfevazné ve formé
rodinnych doma (B1, B2, B3, B5, B9 a B101 az B105).

Do ploch B1, B2 a B3 zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa. Ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa rozhodne stavebni Gfad nebo jiny organ statni spravy jen se
souhlasem pfislusného organu statni spravy lesu, ktery muze svij souhlas vazat na
splnéni podminek.

Do ¢asti ploch B2, B3, B4, B8 a B9 zasahuji ochranna pasma elektrického vedeni,
kter4 musi byt do vybudovani pfipadnych pfelozek pfi zménach v tzemi
respektovana.

Soucésti obytnych ploch mohou byt i (nezakreslend) vefejna prostranstvi, objekty
ob&anské vybavenosti, mensi plochy vefejné zelené a rekreace (v souladu

s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

Do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.

V obytnych plochach je rovnéz mozno provozovat i nebytové ¢innosti (ob¢anska
vybavenost, femesla, vyroba, zemédeélska produkce), jejich provozovani vSak musi
byt v souladu s podminkami vyuziti pro danou plochu.

' Jednotkou se rozumi ¢ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochéach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€éetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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8.

Chranéné prostory (ve smyslu legislativy na Useku ochrany vefejného zdravi)

v plochach bydleni budou situovany pouze v Gzemi, v némz hlukova zatéz z provozu
mobilnich i stacionarnich zdroju hluku nepfekracuje hygienické limity hluku stanovené
pravnimi pfedpisy na useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

3.2 Sport a rekreace

W~

Obec bude nadéle v&emi dostupnymi prostiedky rozvijet dali sportovni aktivity.
V8echny stabilizované plochy rekreace musi zlistat zachovany.

Sportovisté je nutné situovat podle zplsobu jeho vyuZiti a readlné moznosti
protihlukové ochrany s ohledem na splnéni hygienickych limita.

VSechny objekty rodinné rekreace nachazejici se na izemi obce v dobé vydani
dokumentace jsou respektovany.

Realizace objektl rodinné rekreace je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti
uvedenymi v kapitole 6. Realizace objektl rodinné rekreace mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy, zejména v plochach zemédélskych, lesnich, krajinnych a
prirodnich je nepfipustna.

Zafizeni pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuZiti a limity
umistovat i do jinych ploch (viz kapitolu €. 6).

3.3 Obcanska vybavenost

1.
2.

V8echny soucasné plochy a objekty ob&anské vybavenosti jsou pIné respektovany.
Na Uzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny smiseného zbozi
(supermarkety, hypermarkety....) ani velkokapacitni prodejny nepotravinarského
zboZi, které by vyraznéji zvysili dopravni zatéz v izemi.

Dal8i rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych ploch (napfiklad smisené
obytné nebo bydleni), v souladu s podminkami vyuziti vyhlaSovanymi timto
dokumentem.

Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalithovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovateld.

3.4 Verejna prostranstvi a sidelni zelen

VSechny stabilizované plochy zafazené v hlavnim vykresu do ploch vefejnych
prostranstvi a ploch sidelni zelené musi zlstat zachovany.
Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené na verejnych
prostranstvich v celém zastavéném Uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem
na vlastnictvi pozemku a finanéni moznosti obce udrZzovany a postupné
zkvalithovany.
Uzemnim planem je navrZzeno vefejné prostranstvi Pvipfi navrhové ploSe pro bydleni
B5.
Dokumentaci je navrzena plocha Pv2, ktera bude slouzit jako vefejné prostranstvi
priléhajici ke stabilizované sportovni ploSe.
Na plochach Pv a Pz Ize umistovat i nezakreslenou dopravni infrastrukturu
(komunikace, parkovisté), samotné usporadani v ramci ploch bude fesit podrobnéjsi
dokumentace, celkové si v8ak musi ponechat ozelenény charakter. Rekonstrukci
vefejnych prostranstvi ziska obec vyhovujici a adekvatni centrum.
Pri tvorbé ploch verejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:

* Vyhodnotit vegetaci v€etné vyraznych kompozi€nich prvku.

» Stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi.
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» Druhové sloZzeni odvodit od charakteristickych druhG pro danou oblast,
podpofit obnovu pavodnich druhd.

3.5 Vyroba a skladovani

ok ow

Stabilizované plochy vyroby a skladovani a smiSené vyrobni plochy jsou predloZzenou
dokumentaci respektovany a navrzeny k ponechani.

Provoz na v8ech plochach vyroby a skladovani a smiSené vyrobnich plochéach je pfi
zménach v Uzemi nutno uzpusobit tak, aby jeho negativni vliv na Zivotni prostredi,
ovzdusi a vefejné zdravi nezasahoval do ploch (stabilizovanych i navrhovych)
bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.

Dokumentaci je navrZzena plocha V1 slouZici pro zemédélskou vyrobu.

Dokumentaci je navrZzena plocha V3 slouZici v prvé fadé pro uskladnéni kejdy.

U ploch vyroby a skladovani a smiSené vyrobnich vymezenych touto dokumentaci
bude pfi zménach v uzemi (napf. podle zak. €. 100/2001 Sb, Stavebniho zakona....)
provéfena a posouzena vhodnost navrhovaného vyuziti z hlediska hlukové zatéze na
plochy bydleni. Je navrzena podminéna vyuzitelnost téchto ploch s podminkou, Zze
bude prokazano, ze celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu nepfekro€i na jeji
hranici hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku.

Na Uzemi obce je nepfipustna realizace vétrnych elektraren.

. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro

jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Pro koncepci dopravy na draze plati nasledujici zasady:

Na Uzemi obce neni provozovana doprava na drdze a ani neni touto dokumentaci
navrhovana;

V jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim mohou byt v souladu s podminkami
jejich vyuziti realizovana obsluzna drazni zafizeni (napf. slouzici vyrobé).

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po spravnim Uzemi obce neprochazeji Zadné dalnice, ani statni silnice.

Po spravnim Uzemi obce prochézeji nasledujici krajské silnice:

[1/396 Rouchovany — BraniSovice — Nova Ves;
[11/396 11 Velky Dvir — Vlasatice;

[11/396 12 Vlasatice — Troskotovice;

[11/396 16 Nova Ves — spojovaci.

Pro koncepci dopravy na krajskych silnicich plati nasledujici zasady:

Trasa silnice 111/396 16 je navrZzena jako soucast prelozky silnice 11/395. Pro
rekonstrukci kfizovatky s 11/396 je dokumentaci navrzena dopravni plocha D1.
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Kategorie (popfipadé funkéni skupina a typ) bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace.

V8echny ostatni silnice na izemi obce jsou respektovany v souasnych trasach;
Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funkénimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).

Krajska silnice 11/396 bude mit mimo prijezdni Useky kategorii S 7,5, v prijezdnim
useku funkéni skupinu C.

Krajska silnice 111/396 11 a 111/396 12 budou mit mimo prujezdni useky kategorii S 6,5,
v prijezdnich usecich funkéni skupinu C.

Silnice budou mit v prajezdnich Usecich navrzen typ mistni komunikace adekvéatni
extravilanové Upravé a moznostem dopravniho prostoru. Typ bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

Pfi dpravach dopravné — technickych parametri komunikaci jsou pfipustna rozsifeni
mimo silniéni pozemky.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu.
Dokumentaci jsou navrzeny mistni komunikace obsluhujici navrhové plochy.
Zavazne trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické €asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

Dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti (kapitola 6);

Funkéni skupiny mistnich komunikaci a jejich typ budou pfedmétem podrobnéjsi
dokumentace.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutna.

4.1.2.3 Parkovani

Koncepci dopravy v klidu bude feSena nasledujicim zplsobem:

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech a dal$i funkce v plochach
bydleni budou navrzena odstavna stani na parcelach objektl, pohotovostni parkovani
na verejnych prostranstvich a v profilech komunikaci, pokud to podminky umoznuiji.
Nebytové funkce v centru obce (obecni Ufad, kostel, Skola, pohostinstvi,
maloobchod...) budou mit parkovani vyfedeno na pfilehlych plochach Pv nebo Dk,
popfipadé na plochach téchto zafizeni.

Pro hibitov bude parkovani vyfeSeno na pfilehlé ploSe Pz nebo Dk.

Pro vyrobni plochy v ramci téchto ploch, popfipadé na pfilehlych plochach Dk.

Pro plochy rekreace — stavajici i navrzené — v ramci téchto ploch popfipadé na
prilehlych plochach Pv.

Kapacita a pfesna poloha vSech parkovist bude uréena podrobnéjSi dokumentaci.
Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dal§i moznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou fe$eny individualné podrobnéjsi
dokumentaci v ramci pfisludného fizeni. Podminky vyuziti umozfuji umisténi i
nezakreslenych parkovacich ploch na vefejnych prostranstvich, v plochéach
urbanizované zelené a verejnych prostranstvi, pfi pozemnich komunikacich nebo na
parcelach prislusnych objektd.

Na uzemi obce mohou byt realizovana i nezakreslena parkovaci stani a parkovisté

v souladu s podminkami vyuziti pro jednotlivé plochy (kapitola 6).
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4.1.2.4 Verejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

» V8echny zastavky jsou dokumentaci respektovany v sou¢asnych lokalitach.

» 'V grafické &asti (vykres €. 3) je zakreslena orientacni poloha zastavek autobusu.
Pfipadné zmény stavajicich zastavek jsou mozné, mozna je realizace i novych
(nezakreslenych) zastavek v pfipadé potfeby, které je v souladu s podminkami vyuziti
pro jednotlivé plochy (kapitola 6) a bude se Fidit pfisluSnymi pfedpisy a normami.
Pocet stani a jejich pfesna poloha bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na ucelovych komunikacich plati nasledujici zasady:

» Zavazné trasy stavajicich a navrzenych G€elovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny prislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu.

» Zakreslené ucelové komunikace (stavajici i navrzené) v nezastavéném uzemi musi
ve své trase zUstat zachovany.

» Verejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby
umoznovaly bezpe&ny pohyb péSich, cyklistl a zemédeélské techniky.

» DalS8i (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pfipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické) na pozemnich komunikacich plati
nasledujici zasady:
» V8echny cyklistické trasy vedené po Uzemi obce jsou dokumentaci respektovany.

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
» Na uzemi obce neni provozovéna letecka, ani lodni doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvazuje;

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude feSit podrobnéj$i dokumentace, ve které
pribéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektl — pfedevS§im v zastavéném Uzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami®.

Tento dokument FeSi pouze hlavni patefni trasy zakladnich obsluznych slozek technické
infrastruktury, na izemi obce se mohou nachazet i dalsi nezakreslené sité. Nezakreslena,
zafizeni technické infrastruktury (sit&, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné
realizovat pouze v souladu s podminkami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4.2.1 az

2 Pro ucely vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava jsou vSak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.
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4.2.5 a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této
pfiloze.

V8echna stavajici zafizeni technicke infrastruktury, ktera se nachazeji na plochach uréenych
k jinému vyuziti, jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonéeni jejich
provozu je tfeba Uzemi rekultivovat.

VSechna zafizeni technické infrastruktury Ize rekonstruovat na vyssi kapacitu ve stavajicich
trasach a lokalitach.

Vzhledem k vySe uvedenému a k razné kvalité podkladd, méfitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykres neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj Udaju o
sitich. P¥i jakékoliv €innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je
povinnosti projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcu veskerych zafizeni
technické infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich prabéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

» Prubézné vedeni VVN 220 kV je dokumentaci respektovano;

» Pro posileni distribu¢ni sité jsou navrzeny 2 nové trafostanice VN/NN: na jiznim
obvodu zastavby u ploch B2 a B4. Trafostanice budou napojeny pfipojkami dle
grafické €asti, pficemz je dle potfeby mozné trafostanici umistit kdekoliv na
zakreslené trase pripojky (s kratSi pfipojkou).

» Dokumentaci je navrzena demontéz trasy vysokého napéti (VN) vedouci pres plochu
B2 k trafostanici u hbitova, ktera bude nahrazena pfipojkou v nové trase. V pfipadé,
Ze by stavajici trafostanice u hfbitova byla plnohodnotné nahrazena navrzenou
trafostanici u plochy B2, je mozna jeji demontaz.

» VSechny ostatni stavajici trasy VN a trafostanice jsou respektovany v sou¢asnych
trasach a lokalitach.

* Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je mozna, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

» Realizace dalSich (i nezakreslenych) tras VN a trafostanic se bude fidit podminkami
vyuziti pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

» Po realizaci navrzenych trafostanic mohou byt nékteré stavajici v pfipadé jejich
nadbyte&nosti demontovany.

» Stavajici zafizeni nizkého napéti (NN) jsou respektovana, soucasné s jejich
modernizaci je doporucena kabelizace nadzemnich siti;

» Vedeni bude prubézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbérd a
v souladu s potfebami obce;

» Jsou navrzeny nova vedeni NN, kterd budou realizovana pfedevsim v souvislosti
s rozvojovymi plochami. V§echny nové realizované trasy budou kabelizovany a
budou pfedmétem podrobnéjSi dokumentace;

* Na Uzemi obce je mozna realizace i nezakreslenych tras NN v souladu podminkami
pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikacni siti plati nasledujici zasady
» Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité (telefonni kabely, RR paprsky a
pripadné i dalsi) a objekty jsou respektovany;
* Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami, jejich trasy
budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;
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Je navrzena postupna kabelizace pfipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
predmétem podrobnéjsi dokumentace;

Na Uzemi obce je mozn4 realizace i nezakreslenych telekomunikacnich siti v souladu
podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:

Plynovody VTL a regulaéni stanice plynu vysokotlaka nachazejici se na uzemi obce
jsou dokumentaci respektovany;

Stavajici koncepce zasobeni obce zustane zachovana, vSechna plynarenska zafizeni
jsou respektovana. Upravy jejich tras jsou pripustné;

Distribu¢ni plynovod bude prodlouzen na rozvojové plochy;

Podzemni sité a objekty stfedotlakych a nizkotlakych plynarenskych zafizeni — i
nezakreslené - (kromé regulaéni stanice VTL/STL) je touto dokumentaci umoznéno
umistovat do vSech ploch.

Trasy plynovodu VTL je mozné umistovat pouze do zakreslenych tras, regulaéni
stanici VTL/STL je mozné umistovat pouze do ploch pro tento ucel uréenych (Tp).

4.2.4 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasleduijici zasady zasobovani vodou:

Stavajici koncepce zasobeni vodou je respektovana.

VSechna stavajici zafizeni slouzici zasobeni vodou jsou respektovana.

Stavajici vodarenské objekty a distribuéni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitadch a trasach. V pfipadé potfeby je mozné
roz§ifit jejich kapacitu.

Vodovodni fady budou postupné prodlouzeny na rozvojové plochy, trasovani
distribuc¢ni sité bude pfredmétem podrobnéjSi dokumentace.

dokumentace.

Nové realizované distribuéni vodovodni fady budou v pfipadech, kde je to mozné,
zokruhovany a prednostné umistovany do vefejné pristupnych ploch. Prostor nad
stavajicimi i nové navrzenymi vodovodnimi fady je nutno zachovat volny a kdykoliv
pristupny za uc¢elem zaji§ tovani provozu, provadéni udrzby, oprav a rekosntrukci.
Na Uzemi obce je mozna realizace i nezakreslenych vodarenskych siti a objektl

v souladu podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

Dokumentaci jsou respektovana vodarenska zafizeni slouzici zasobeni vodou
zemeédélskych areald.

V navazujicich fizenich (podle stavebniho nebo vodniho zékona) bude
hydrotechnickym posouzenim (vypoctem) prokazano, Zze nové napojované lokality je
mozno napojit na vodovodni sit. V pfipadé negativniho vysledku nutno navrhnout a
realizovat opatfeni (rekonstrukci siti, zvétSeni dimenzi potrubi, CS atd.).

4.2.5 Odkanalizovani

Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici zasady:

Dokumentaci je navrzeno vybudovani kanalizace, ktera bude odvadét splaskove
vody na vlastni gisticku odpadnich vod (COV) pod zastavénym Gzemim (plocha T1).
V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni stoky verejné
kanalizace. Pfi zménach v Uzemi bude kanalizaci fesit podrobnéjsi dokumentace, ve
které prabéh jednotlivych tras, charakter (destova, jednotna, splaskova) a lokalizace
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— pfedevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny
v souladu s konkrétnimi pozadavky. Pfi jejich umistovani je proto tfeba pfedevsim se
fidit podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim (kapitola 6).

Stoky a podzemni objekty kanalizace je mozné umistovat do v§ech ploch na Uzemi
obce.

Cistitka odpadnich vod vefejné kanalizace (kromé& domovnich COV) muze byt
umisténa pouze na plochu stanovenou pro tento ucel (T1).

Domovni CistiCky odpadnich vod je mozné je umistit do vSech ploch zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch, v nezbytnych pfipadech i do jejich bezprostfedniho
okoli. Nesmi vS§ak negativné plsobit na zZivotni prostfedi a vefejné zdravi;

Do vybudovani splaskové kanalizace svedené na COV a u objektu, které na
kanalizaci z technickych divodu nelze napojit, budou odpadni vody likvidovany
zpUsobem dle vysledku pfislusného spravniho Fizeni.

v v v

V zastavitelnych plochach nutno disledné fesit likvidaci deStovych i odpadnich vod.

4.2.6 Odpady

Pro koncepci likvidace odpadu plati nasledujici zasady:

Smésny komunalni odpad je svazen specializovanou firmou a likvidovan mimo Gzemi
obce. Tato koncepce zustane zachovana.
Plocha kompostarny (To) je dokumentaci respektovana.

4.2.7 Dalsi produktovody

Dokumentaci je navrzen podzemni kejdovod, vedouci od zemédeélského arealu k
navrhové ploSe pro zasobniky kejdy V3.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani,
uzemni systém ekologickeé stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostu

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

o

1
1
2.

V8echny vodni nddrze a vodni toky na Uzemi obce jsou respektovany;

.a Uzemnim planem je navrzena plocha W101 pro realizaci vodni nadrze.

Dokumentaci je navrZzena realizace zatravnénych pésu a dalSich protieroznich
opatfeni v souladu s vysledkem komplexnich pozemkovych Uprav.

Dokumentaci je navrzeno zatravnéni erozné nejohrozengjSich svaht (Zo/lll).
Dokumentaci je navrzena revitalizace vodnich tokd na katastru obce — pokud to
umoznuji prostorové podminky a jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
Veskera bfehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehové zeler u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky puvodnimi druhy.
Pro ochranu pred zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena dalSi opatfeni
v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6), pfedevsim

v plochach zemédélskych. Jejich pfesna podoba a poloha bude pfredmétem
podrobnéjSi dokumentace.

10
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5.2 Zemédélska puda

[y

Dokumentaci jsou navrzeny zabory pro navrhové (zastavitelné) plochy;

Svazité plochy orné pldy - Zo/lll - jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni s
porosty, a k vybudovani protieroznich opatfeni.

Dal$i plochy orné pudy v udolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd —
Zo/1l jsou navrzeny k zatravnéni.

Pfipadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, chovatelské a péstitelské €innosti, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a
lesnictvi na zemédélskych plochach jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna
pouze v souladu s podminkami vyuZziti (viz kapitolu 6).

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim (viz kapitolu 6) umozauji
v zemédélskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych ucelovych komunikaci,
vesSkerych protieroznich opatfeni, zalesnéni, revitalizace vodnich tokd, vodni nadrze
a zmény kultury posilujici ekologickou stabilitu zemi.

5.3 Zelen lesni

Dokumentaci jsou navrzeny zabory lesnich pozemku v navrhovych plochach pro
bydleni. Jedna se o lokality v bezprostfedni blizkosti zastavby, vesmés bez kvalitnich
lesnich porostu, které neplni svou funkci.

Na lesnich pozemcich jsou navrzeny plochy biocenter, jako plochy pfirodni.
V8echny ostatni lesni plochy jsou dokumentaci respektovany.

V plochach pfirodnich je mozna realizace pouze lesnich porostl s pfirozenou
skladbou dfevin.

Vysadba dalSich lesnich porostd mimo plochy lesni je mozna pouze v souladu

s podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy.

Pfipadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a lesnictvi na lesnich plochach jsou
respektovany, dali vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuZziti (viz
kapitolu 6).

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim (viz kapitolu 6) umozauji
v lesnich plochéach realizaci i dalSich, nezakreslenych u€elovych komunikaci a jinych
staveb, pfedevsim slouzicich lesnictvi a napf. Upravy vodnich tokl a realizaci
mensich vodnich nadrzi.

5.4 Zelen krajinna

1.

VSechny plochy krajinné zelené v nezastavéném uUzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupen ekologické stability
nezastavitelného Uuzemi obce;

Dokumentaci jsou navrzeny plochy krajinné zelené K1 az K6 vymezené pro realizaci
biokoridoru;

Podél biehl vodnich toku je tfeba vytvaret a udrZzovat pfirozenou vegetacni skladbu.
Jsou navrzeny/hajeny pasy zelené, které budou ¢&lenit hony orné pldy ohrozené
vodni a vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

Budou realizovana opatfeni sméfujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsaZzena

v navrhu USES (v samostatné pfiloze).

11
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5.5 Plochy prirodni

1. Touto dokumentaci jsou stanoveny plochy pfFirodni, které zahrnuji plochy lokélnich
biocenter.

2. Do ploch pfirodnich stabilizovanych jsou zahrnuty plochy, které vesmés pini svou
funkci plochy pfirodni. V plochach navrhovych Pr1 az Pr4 jsou plochy nefunk&nich
biocenter, které je tfeba zaloZit.

5.6 Prostupnost krajiny

1. Dokumentaci jsou vymezeny pateini u€elové komunikace v nezastavéném Gzemi,
které musi zlstat ve své trase zachovany.

2. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umoziuji realizaci i nezakreslenych ucelovych
komunikaci v krajiné.

5.7 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

1. Touto dokumentaci je nové navrzena koncepce feseni USES, kter4 je soucasti
zavazne c¢asti dokumentace.

2. Je zakreslena v grafické ¢asti: Ve vykrese €. 2 a popsana v samostatné pfiloze.

3. Zavazné jsou stanoveny plochy biocenter (plochy pfirodni) a trasy biokoridort a
pFislusné podminky vyuZiti uvedené v kapitole 6.

5.8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

1. Na uzemi obce nejsou vymezené plochy, ve kterych je pfipustna nebo podminéné
pripustna tézba nerostu.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:
» Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:
o Zelen.
* Rodinné rekreace v tradi¢nich venkovskych objektech;
» Vinné sklepy a jiné stavby slouzici vinafstvi;
» Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobild;
» Dalsi obsluzné funkce pro hlavni vyuZiti.

12
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Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, ze jejich charakter bude v souladu

s venkovskym obrazem sidla;

Obcanska vybavenost obecné, agroturistika, maloobchod, ubytovani, administrativa,
sportovni a rekreacni zafizeni;

Drobné FemeslIné a vyrobni €innosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

Rekreacni chaty - pouze v zadnich €astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
— pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametra dle navrzené funkeni skupiny nebo
kategorie;

Mistni a u€elové komunikace — i nezakreslené;

Technicka infrastruktura - vedkerd podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni, to vSe i nezakreslené.
Pfipadna nadzemni VN, plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze

v zakreslenych trasach a lokalitach.

Vodni plochy a toky - za respektovani hlavniho vyuZziti v ploSe.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro vyrobni funkce a pohostinstvi je mozné pouzit pouze €ast jednotky (hlavni
stavba, souvisejici stavby a pozemky). V jednotce musi zUstat alespon jeden byt;
Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostate¢né
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢€innosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo obanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepfipustne vyuziti:

Zivocisna vyroba;

Prdmyslova vyroba;

Veskeré stavby, a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou miru limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Vyroba stavebnich materidld (kromé administrativy);

SluZzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi;

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlaZzi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach:
500 — 3000 m?;

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky budovami v zastavitelnych plochach
je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana,

v pfipadé zmén v Uzemi mize byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.
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Charakter a struktura zéstavby: Ve stabilizovanych plochéch (v pfipadé, Ze tam jiz
existuje) musi zlistat zachovana fadovéa forma zéstavby a okapova orientace staveb.’
Ve zvlasté oduvodnénych pfipadech je mozné ustoupit se stavebni ¢arou do hloubky
parcely;

Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat

venkovskému obrazu sidla.

6.2 Plochy rekreace

Rs — Sportovisté

Hlavni vyuziti:

Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:

Obsluzné funkce slouzici hlavnimu vyuZiti;
Pohostinstvi, obchod ubytovani
Zelen;

Podminéné pripustné vyuziti:

Parkovani osobnich automobilll a autobusu — obsluhujici rekreaéni zafizeni;
Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény (i nezakreslené);

Nepfripustné vyuziti:

V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevSim vesSkera vyroba a koncentrovana
zivoc€isna vyroba.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost — 2 NP
Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi€nimu obrazu sidla.

Rh — Hristé

Hlavni vyuziti:

Venkovni zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:

Obsluzné funkce slouzici hlavnimu vyuZziti;
Zelen;

Podminéné pripustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény (i nezakreslena);

Nepfripustné vyuziti:

% To znamena, ze budovy, které nahrazuji stavby v prolukach existujici fadové zastavby, musi zachovat charakter
této zastavby. Musi pfiléhat alespori k jedné boc¢ni strané parcely a hlavni hmota stfechy musi mit hifeben
soubézné se stavebni ¢arou.
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« VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana
zivocCisna vyroba.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
« Maximalni podlaznost — 1 NP
» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi¢nimu obrazu sidla.

Rch — Rodinna rekreace

Hlavni vyuziti:
» Objekty rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:
» Objekty obsluhujici hlavni vyuziti.
o« Zelen;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Bydleni a penziony — pokud jsou objekty obslouzeny vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturou.
» Mistni komunikace (i nezakreslené).
» DalSi dopravni a technickd infrastruktura slouzici obsluze této zény;

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a

podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim vesSkera vyroba a koncentrovana
zivocisné vyroby.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost —1 NP

6.3 Plochy obéanského vybaveni

Ox — Obcdanska vybavenost smiSena

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno

Pripustné vyuziti:
» Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
» Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
« Skolstvi, zdravotnicka a socialni zafizent;
» Kulturni, spolkova zafizeni, agroturistika;

» Bydleni;
» Sportovni a rekreaéni zafizent;
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
* Drobné femesIné a vyrobni innosti, podnikatelska ¢innost a sluZzby objekty a plochy
slouZzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze nejsou uvedeny v
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.....

zachovani pfipustnych €innosti.

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd dle navrzené funk&ni skupiny nebo
kategorie;

Agroturistika;

Dopravni infrastruktura (mistni, u€elové komunikace, parkovani) slouzici obsluze
prislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné (i
nezakreslena);

Veskeré podzemni sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené);
Nadzemni objekty a sité technicke infrastruktury — v nezbytném rozsahu, slouzici
obsluze pfislusné plochy nebo zakreslené v grafické ¢asti.

Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

Pro vyrobni €innosti je mozné pouzit pouze ¢ast souvisejicich nemovitosti. Je tfeba
upfednostriovat jejich umisténi do zadnich (dvornich) ¢asti staveb. Umisténi smérem
k vefejnému prostranstvi (plochy Pv, DKk) neni Zddouci a je mozné pouze ve
vyjimec€nych a zvlasté odlvodnénych pfipadech a za podminky Ze tyto ¢innosti
nebudou vici parteru zietelné.

Na plochach ob&anské vybavenosti Ize umistit chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,

v nichz bude v ramci navazujiciho Fizeni prokazéno splnéni hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Nepfripustné vyuziti:

Velkokapacitni ZivociSna vyroba;

Rekreacni chaty;

Prdmyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi;
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlazi;

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadna vyssi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v uzemi mize
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi€nimu obrazu sidla.
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0s$ — Skolska zarizeni

Hlavni vyuziti:
» Skolska zafizeni;

Pripustné vyuziti:
» DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. bydleni, administrativa, stravovani);
» Sport a rekreace;
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslend);

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni podlaznost — 3 nadzemni podlaZzi;

Oc — Cirkevni zafizeni

Hlavni vyuziti:
o Cirkevni zafizent;

Pripustné vyuziti:
« Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuZzitim (napf. administrativa);
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslend);

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny neuvedené funkce.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
» Respektovat hmoty stavajiciho kostela.
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6.4 Plochy verejnych prostranstvi

Pv — Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
» Vefejné prostranstvi;

Pripustné vyuziti:
* Méstsky mobiliar;
» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice,
» Besidky, altanky, kasny, plastiky...
» Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;
* Mistni a u€elové komunikace (i nezakreslené);
» Zastavky autobusu (i nezakreslené);
» Pé&si a cyklistické komunikace (i nezakreslené);
» Soukromé pfedzahradky;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Parkovisté osobnich automobilll (i nezakreslena) — pokud nebudou ploSné
dominantni v ploSe;

» Sportovni a rekreacni zafizeni — pouze oteviena hristé;

* Vodni plochy a toky - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako ploSné dominantniho;

» Technicka infrastruktura - veskera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech slozek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice
VTL/STL.

» Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni (i nezakreslena);

» Pfipadné nadzemni VN pouze v zakreslenych trasach a lokalitach.

Nepripustné vyuziti:
» V8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
+ Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat

venkovskému obrazu sidla;
* Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1;

6.5 Plochy sidelni zelené

Ph —Zelen hribitovni

Hlavni vyuziti:

» Plochy slouzici pohfebnictvi.
Pripustné vyuziti:

» Cirkevni stavby;

» Stavby souvisejici s provozem hibitova;
» Pé&Ssi a ucelové komunikace souvisejici s provozem hrbitova.

Podminéné pripustné vyuziti:
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» Zelen —jako doplfujici k hlavnimu vyuziti;
» Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;
» Parkovani — pouze pro potfeby spojené s provozem hrbitova.

Nepfripustné vyuziti:

» VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1;

Pz — Urbanizovana zelen

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno;

Pripustné vyuziti:
* Méstsky mobiliar;
» Silnice — Upravy dopravné technickych parametr( dle navrzené funkéni skupiny nebo
kategorie;
* Mistni a u€elové komunikace (i nezakreslené);
» Pé&Ssi a cyklistické komunikace (i nezakreslené);
+ Besidky, altdnky, kasny, plastiky...
» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice,
» Soukromé predzahradky;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Parkovisté osobnich automobill (i nezakreslena);
» Vodni plochy - pouze za zachovéani hlavniho vyuZiti jako plosné dominantniho;
» Zastavky autobusl — pouze zakreslené;
» VeSkeré podzemni sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené);
» Nadzemni objekty a sité technickée infrastruktury — v nezbytném rozsahu, nebo
zakreslené v grafické ¢asti.

Nepripustné vyuziti:
» VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
+ Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat

venkovskému obrazu sidla;
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1;

6.6 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuziti:
* Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a prislusenstvi;
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Pripustné vyuziti:
» Parkovisté osobnich automobild;
» Zastavky autobusu (i nezakreslené);
» Veskeré podzemni sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené);

Podminéné pripustné vyuziti:
« Zelef — podfizena hlavnimu vyuziti;*
* Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

Nepfripustné:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

6.7 Plochy technické infrastruktury

Tv — vodarenské objekty
Tk — kanalizaéni objekty
Tp — plynarenské objekty

Hlavni vyuziti:
» Zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:
* Neni stanoveno;

Podminéné pripustné vyuziti:
* Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
» Administrativa — souvisejici s provozem této plochy.
* Dopravni a technickd infrastruktura — slouZici obsluze této zony.
» Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v souasnych traséch.

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této zéné musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla. Podminka se
netyka vysilacich a dalSich technologickych zafizeni.

To — zafizeni pro nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:

» Kompostarna (zafizeni pro likvidaci zeleného odpadu).
Pripustné vyuziti:

» Funkce obsluhujici hlavni vyuZiti;

* Veetng soukromych predzahradek.
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» Uskladnéni biologickych materiald;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
* Dopravni a technickd infrastruktura — slouZici obsluze této zony.

Nepfripustné vyuziti:
» VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné

pFipustnymi funkcemi.
» DalSi neuvedené funkce, pfedevsim jina zafizeni pro nakladani s odpady.

6.8 Plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni

Vs — Vyroba smiSena

Hlavni vyuziti:
» Neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:
* Drobna vyroba;
* NeruSici vyroba;
o Zemédeélska rostlinna vyroba;
» Vyrobni sluZby;
» Administrativa;
» Vyroba elektrické energie z fotovoltaickych ¢lanku;
* |zolaéni zeleri;

Podminéné pripustné:

* Obchodni zafizeni (kromé velkokapacitnich prodejen), pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuziti;

» Zemédeélska ZivociSna vyroba — za podminky, Ze negativni vliv stanoveny zvlastnimi
predpisy nezasahuje do plochy bydleni, obéanské vybavenosti nebo rekreace (i
navrhovych);

» Drobna chovatelska ¢innost — pokud jeji vliv nezasahuje do ploch bydleni nebo
rekreace (i navrhovych).

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd dle navrzené funk&ni skupiny nebo
kategorie;

» Bydleni a pfechodné ubytovani — pokud nejsou narusovany hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim v této ploSe;

» Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovéani hlavniho nebo
pripustného vyuZziti;

Nepfripustné vyuziti:
* Velkokapacitni sklady;
» Zemédélska zivocisna vyroba;
» Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
» Zafizeni autodopravy (kromé& administrativnich slozek);
» Zafizeni velkoobchodu a z&silkové sluzby (kromé& administrativnich slozek);
» Bioplynové stanice;
» Vyroba elektrické energie, kromé uvedené v pfipustnych ¢innostech;
o Skladky;
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Pro vSechny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na zivotni prostiedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smisené obytnych, bydleni a rekreace.

Na plochach Vs Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na
Useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni spInéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci tzemniho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: stavby pro vyrobu 1 NP, ostatni (napf.
administrativa a jiné) 2 NP. Stavajici vyssi stavby jsou respektovany;
+ Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla. Zastavitelné plochy zaclenit do krajiny pasem izola¢ni
zeleng, a to podél oploceni.

Vz — Vyroba zemédélska

Hlavni vyuziti:
»  Zafizeni pro skladovani hnojiva (kejdy) napojené kejdovodem;

Pripustné vyuziti:
« DalSi vyuziti slouzici obsluze hlavniho vyuZiti;

Podminéné pripustné:
« Zelen, za podminky, ze nenarusuje hlavni vyuZziti;
+ Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd dle navrzené funkéni skupiny nebo
kategorie;

Nepfripustné vyuziti:
» VSechna ostatni vySe neuvedené vyuziti, zejména skladkovani jinych materiald,
vesSkeré nezemédélské Cinnosti a jakékoliv stavby obsahujici pobytové prostory a
chov zvirat.

Pro v8echny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smisené obytnych, bydleni a rekreace.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 NP, nebo 10 m nad rostlym terénem;
» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla. Zastavitelné plochy zaclenit do krajiny pasem izola¢ni
zeleng, a to podél oploceni.
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6.10 Plochy vodni a vodohospodarské

W —Vodni toky a nadrze

Hlavni vyuziti:
» Vodni toky, nadrze;

Pripustné vyuziti:
 Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybarstvi;
(pozemni stavby, hraze, ostrovy, litoralni padsma).
» Pfemosténi vodnich toku.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — pokud nenaru8uje hlavni a pfipustné vyuziti;
«  Ugelové komunikace — pokud slouZi vodnimu hospodafstvi, zemédélstvi a lesnictvi;
» Technicka infrastruktura, pokud nenarusuje hlavni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:
» Bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, vyroba a skladovani.

6.11 Plochy zemédélské

Zo - Orna puda
Zs — Sady, drobna drzba, zahrady, vinice,
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuziti:
» Zemédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:
« Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné
zeleng;
« Zatravnéni orné pudy — i nezakresleng;
» Déleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy — i nezakreslené;
» Vysadby neintenzivnich sadl — i nezakreslené.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Pozemky ur€ené pro pInéni funkce lesa dle lesniho zakona (i nezakreslené) za
podminky souhlasu pfislusného dotéeného organu a ve vzdalenost min 50 od
zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

» Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (suché poldry, hraze, prilehy, pasy
drevin...) — i nezakreslené v nezbytném rozsahu;

» Objekty — pokud slouzi chovatelské a péstitelské Cinnosti, zemédélstvi, chovu ryb
nebo vodniho ptactva, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodarstvi;

» Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpe¢né vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

» Kulny a menSi objekty slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti;

» Objekty slouzici rodinné rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;
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» Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd dle navrzené funkéni skupiny nebo
kategorie;

» Mistni komunikace — v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach i
nezakreslené. V nezastavéném uzemi pouze v zakreslenych trasach.

* Individudlni garaze osobnich automobild — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochach;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi, vodnimu hospodarstvi, t&zbé
surovin, lesnictvi a myslivosti i nezakreslené;

» Zastavky autobusu — podél silnic — i nezakreslené;

» Pési a cyklostezky, nau€né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

* Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti v plose — i
nezakreslené;

» Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuziti.

* Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

» Oploceni zemédélskych pozemkd;

» Drobna zafizeni slouZici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

» Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)

Nepfripustné vyuziti:
» Bydleni, rekreace v nezastavéném Uzemi, ob&anské vybaveni, vyroba a skladovani.
« Zmeéna trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Regulace vyuziti zony Zo:

Zo/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako
eroze, prusak rezidui z umeélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédélské vyroby, bez regula¢nich
opatreni, Ize intenzivné vyuZivat.

Zo/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokd s nebezpecim prisaku rezidui z umélych
hnojiv. Z6na s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou padu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Zo/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V z6né je nutno vyfesit
protierozni opatfeni. Ornou padu je doporu¢eno zménit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

Zo/IV - Pozemky z rGznych divodd nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.

V sou€asné dobé extenzivni zpusob hospodareni. Plochy museji zistat trvale zatravnéné.

Podminky prostorového usporadani:
» Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1
» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.12 Plochy krajinné

Kz — Krajinna zelen

Hlavni vyuziti:
» PFirodni vegetace;
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Pripustné vyuziti:
* Lesni pozemky.

Podminéné pripustné vyuziti:

* Vodni toky a nadrze, za zachovani hlavniho vyuziti v ploSe;

» Veskera protierozni opatfeni (i nezakreslend);

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd dle navrzené funk&ni skupiny nebo
kategorie;

* Mistni komunikace — pouze v pfipadnych zakreslenych trasach;

+ Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi nebo
ochrané pfirody a krajiny (i nezakreslené);

» Objekty slouzici zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi, chovu ryb a vodniho ptactva,
lesnictvi a myslivosti (i nezakreslené);

» Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacenay);

» Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)

» Veskeré sité a objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti (i
nezakreslené);

Nepripustné:
» Bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, vyroba a skladovani.

6.13 Plochy prirodni

Pl — Lokalni biocentra

Hlavni vyuziti:
* Ochrana pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti:
» Neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti:
* Lesni plochy s prevazujici pfirozenou skladbou dfevin;
» Ucelové komunikace pokud slouzi lesnimu hospodarstvi nebo ochrané pfirody a
krajiny;
* Protipovodiova opatfeni — pouze v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
» Technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
feSeni;

Nepfripustné vyuziti:
» Bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, vyroba a skladovani.

V8echny Cinnosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.

6.14 Plochy lesni

Ls — Plochy lesni

Hlavni vyuziti:
» PozemKky urcené pro plnéni funkce lesa;
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Pripustné vyuziti:

Ugelové komunikace - pokud slouzi lesnictvi nebo myslivosti (i nezakresleng);

Podminéné pripustné vyuziti:

Stavby slouzici zemeédélstvi, lesnictvi, chovu ryb nebo vodniho ptactva, myslivosti a
vodnimu hospodafstvi — za zachovani hlavniho vyuziti;

Ugelové komunikace (i nezakreslené) - pokud slouzi zemé&délstvi nebo vodnimu
hospodafrstvi;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametra dle navrzené funkeni skupiny nebo
kategorie;

Drobna zafizeni slouzici ekologickému vzdélavani, cyklo — a pési turistice,
cyklostezky a nau¢né stezky (i nevyznacené);

Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)

Veskera (i nezakreslend) zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni
vyuziti v celkové ploSe;

Vodni nadrze a toky, opatfeni slouzici revitalizaci vodnich toku a veskera protierozni
opatfeni (i nezakreslené);

Nepfripustné vyuziti:

Bydleni, rekreace, ob&anské vybaveni, vyroba a skladovani.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatreni, staveb a opatireni k zajistovani
obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim, a
stavbam vyvlastnit® jsou nasledujici:

Pof. | Kéd | Nazev Oznaceni Popis
C. ve vykrese
1. D Mistni komunikace, D1-D3 Verejné prospésna stavba -
véetné technické verejna dopravni
infrastruktury infrastruktura
2. VN | Elektrické vedeni VN1- VN2 Verejné prospésna stavba -
vysokého napéti verejna technicka
infrastruktura
3. TR | Trafostanice TR1-TR2 | Vefejné prospésna stavba -
verejna technicka
infrastruktura
4, K Kanalizace K1 - K2 Verejné prospésné opatieni
— slouzici ke snizovani
ohroZeni uzemi
5. CS | Cerpaci stanice CSH Vefejné prosp&sné opatreni
— slouZici ke snizovani

®§ 170 Zakona
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ohrozeni Uzemi

6. S Plocha pro St Verejné prospésna stavba -
rekonstrukci verejna dopravni
kfizovatky silnic infrastruktura

7. LK | Lokalni biokoridory LK1 —LK6 | Verejné prospésné opatfeni
LK8 — LK13 | — slouzici k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho dédictvi

8. LBC | Lokalni biocentra LBC1 — Vefejné prospésné opatfeni
LBC9 — slouzici k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho dédictvi

Timto dokumentem nejsou navrzeny zadné asanace.

Plochy a koridory verejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby a opatreni.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrzeny.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6)
stavebniho zakona

Nebyly pozadovany

10. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Plocha B102 byla zafazena do druhé etapy, po vyuziti plochy B101. VyuZitim se rozumi
realizace obsluzné vefejné infrastruktury a umisténi stavby rodinného domu minimalné na 3
z poctu stavebnich pozemku.
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Zavér:
Uzemni plan Vlasatice, Uplné znéni po Zméné &. 1 tvofi:
Textova ¢ast — vyrok (zavazna ¢ast) ktera ma 28 stranek.

Graficka €ast, kterou tvofi nasledujici vykresy:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1:5 000
2. HLAVNI VYKRES ) 1:5 000
3.  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 1:5 000
4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- ENERGETIKA A SPOJE 1:5 000
5.  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- VODNi HOSPODARSTVI ) 1:5 000
6.  VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATREN| 1:5 000
O1.  SIRSIVZTAHY 1:25 000
02. KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
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